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บทที่ 1 
 

บทน ำและรำยละเอยีดของโครงกำร 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า ของบริษทั ไนทอน บีช จ ากดั เป็นโครงการประกอบ
กิจการประเภทบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาว จ านวน 19 หลงั ซ่ึงมีลกัษณะเป็นบา้นเด่ียวสองชั้น พร้อมสระว่ายน ้ า ซ่ึงเป็น
โครงการท่ีจะตอ้งท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเวลาท่ีเปิดด าเนินการ ตามท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ (IEE) ท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ใหป้ฏิบติัตามเง่ือนไข
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า ของบริษทั 
ไนทอน บีช จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 ตามแนวทางตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณาเห็นชอบ
รายงาน เลขท่ี ภก 0013.2/1027 ลงวนัท่ี 6 กุมภาพนัธ์ 2552 ของส านกังานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจงัหวดัภูเก็ต 
โดยได้มอบหมายให้  บริษัท เบสท์ ช้อยส์ เคมิคัลส์ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จ ากัด จัดท ารายงานฯ เพื่อเสนอส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจังหวดัภูเก็ตพิจารณา ซ่ึงทางโครงการได้น าเสนอรายงานฯ ฉบับเดือนมกราคม – 
มิถุนายน 2568 เป็นฉบบัล่าสุด 
 
1.2 ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือโครงกำร  โครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า 
เจ้ำของโครงกำร  บริษทั ไนทอน บีช จ ากดั  
ช่ือเจ้ำของโครงกำรเดิม บริษทั มาลยัวนา พาร์ค ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
ที่ตั้งโครงกำร  28/13 หมู่ 4 ต าบลสาคู อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต 
ผู้ประสำนงำนโครงกำร  คุณสุหรรษา  สุวรรณรังษี 

 
1.3 รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

1.3.1 ลกัษณะ/ประเภทของโครงกำร 
โครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า ประกอบดว้ย 

▪ แปลงท่ีดินส าหรับบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาว จ านวน 19 แปลง คิดเป็นพื้นท่ี 32,968.74 ตารางเมตร 

▪ แปลงท่ีดินส าหรับส านกังานขาย จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพื้นท่ี 1,865.38 ตารางเมตร 

การใชพ้ื้นท่ีของโครงการ แยกเป็นพื้นท่ีภายในอาคารและภายนอกอาคาร พื้นท่ีภายในอาคารมีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้ง

โครงการ 18,396.50 ตร.ม. ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารเป็นถนน และพื้นท่ีสีเขียว มีขนาดรวมทั้งส้ิน 32,547.14 ตร.ม. 
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โครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า มีอาณาเขต ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดกบั โครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์ 
ทิศใต ้  ติดกบั ติดกบัท่ีดินบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวนัออก ติดกบั ติดกบัท่ีดินรกร้างบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวนัตก ติดกบั ทางหลวงชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) 

 

 
ที่มำ : https://goo.gl/maps/wpoFCv3etPZJ3Fte9 

 

ภำพที่ 1-1 แสดงท่ีตั้งพื้นท่ีโครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า 
 

1.3.2 สภำพควำมลำดชันของพ้ืนที่ 
ลักษณะภูมิประเทศของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีเนินเขา บริเวณท่ีสูงท่ีสุดของพื้นท่ีโครงการสูงจาก

ระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 90 เมตร และบริเวณท่ีต ่าท่ีสุดของโครงการสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 35 เมตร ส าหรับความ
ชนัเฉล่ียของพื้นท่ีโครงการคิด 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะ A คิดความชนัเฉล่ียเป็นร้อยละ 20.20 ระยะ B คิดความชนัเฉล่ียร้อยละ 
20.84 และระยะ C คิดความชนัเฉล่ียเป็นร้อยละ 10.83 

 
1.3.3 จ ำนวนผู้อยู่อำศัยในโครงกำร 

โครงการประกอบกิจการประเภทบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาว จ านวนบา้นพกัอาศยัให้เช่าทั้งส้ิน 19 หลงั มี
จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 9 คน/หลงั และมีพนกังานจ านวน 7 คน 

 
 
 

https://goo.gl/maps/wpoFCv3etPZJ3Fte9
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1.3.4 รำยละเอยีดระบบสำธำรณูปโภค 
1.3.4.1 กำรใช้น ำ้ 
ปริมาณน ้าใชใ้นช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ เช่น อาบ ชกัลา้ง และการใชน้ ้ าส าหรับเคร่ืองสุขภณัฑ ์

คิดเป็นปริมาณน ้าใชท้ั้งโครงการส าหรับบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวประมาณ 34.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ประมาณ 1.8 ลบ.
ม./หลงั) น ้ าใชส่้วนพนกังานประมาณ 0.16 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงันั้นปริมาณการใชน้ ้ าของโครงการ เท่ากบั 34.36 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุดเท่ากบั 3.22 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  

แหล่งน ้าใชข้องโครงการใชน้ ้ าซ้ือจากรถบรรทุกน ้ าเอกชน เขา้กกัเก็บในถงัเก็บน ้าดิบขนาด 35 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถงั และผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน ้า ท่ีประกอบดว้ย ถงักรองทราย (Sand Filter) ถงัลดความกระดา้ง (Softener) 
และถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) ก่อนส่งไปกกัเก็บในถงัเก็บน ้ าดี (น ้ าหลงัการปรับปรุงคุณภาพ) ขนาด 45 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 2 ถงั เพื่อป๊ัมไปแจกจ่ายยงัแต่ละแปลง ซ่ึงประกอบดว้ยถงัส ารองน ้าแปลงละ 2 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณกกั
เก็บน ้าของโครงการเท่ากบั 165 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โครงการสามารถส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 5 วนั  

1.3.4.2 กำรจัดกำรน ้ำเสีย 
เม่ือเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการประมาณ 34.36 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

(ประมาณ 1.8 ลบ.ม./หลงั) คิดจากปริมาณน ้าเสีย 100% ของปริมาณน ้าใช ้

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดการบ าบดัรวม (Joint Treatment) ไดแ้ก่ น ้ าส้วม, น ้ าทิ้ง ตลอดจนน ้ า
เสียจากครัว โดยมีระบบดงักล่าวเป็นระบบเติมอากาศผา่นผิวตวักลาง Hiclear รุ่น Hiclear 200AC (หรือเทียบเท่า) จ านวน 20 
ชุด โดยแบ่งการติดตั้งเป็นแปลงละ 1 ชุด (1ชุด / หลงั) 

น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ (ค่า BODออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านจุดตรวจคุณภาพน ้ าจนไดต้ามมาตรฐาน
น ้ าท้ิงอาคารประเภท ค (ค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) ทางโครงการจะน าน ้ าส่วนน้ีลงสู่ลานซึม (จากรายการ
ค านวณ คาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนแปลงละ 1.80 ลูกบาศก์เมตร) ซ่ึงพื้นท่ีลานซึมจะอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของแต่ละ
แปลง จึงสามารถซึมไดห้มดทุกวนั การก าจดักากตะกอนในลานซึม โครงการจะประสานงานให้อบต.สาคู มาสูบตะกอนไป
ก าจดัทุก 2 ปี 

1.3.4.3 กำรระบำยน ้ำ 
โครงการจะแยกน ้ าเสียและน ้ าฝนออกจากกัน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดในแต่ละแปลง จะผ่านจุดตรวจ

คุณภาพน ้ า ก่อนปล่อยลงสู่ลานซึมบริเวณพื้นท่ีสีเขียวในแต่ละแปลง ส าหรับน ้ าฝนจากหลงัคา และจากถนนโครงการ จะ
รวบรวมลงท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก แลว้ปล่อยออกสู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 5 จุด ขนาด 250 ลูกบาศก์เมตร (กxยxส : 
10x10x2.5 เมตร) ตั้งอยู่บริเวณทางเขา้ออกโครงการ 1 จุด ส่วนท่ีเหลือจะติดตั้งตามทิศทางการไหลของน ้าและสภาพพื้นท่ี
โครงการดา้นทิศตะวนัตก จุดละ 125 ลูกบาศก์เมตร (กxยxส : 10x10x2.5 เมตร) บ่อหน่วงน ้ าของโครงการสามารถรองรับ
น ้าฝนท่ีตกติดต่อกนันาน 3 ชัว่โมง และน ้าในบ่อหน่วงน ้าฝนพนกังานท าความสะอาดโครงการจะน ามาใชป้ระโยชน์ในการ
ท าความสะอาดจุดต่าง ๆ เช่น พื้นถนนภายในโครงการก่อนระบายน ้าท่ีเหลือลงสู่ทางระบายน ้าสาธารณะตามแนวทางหลวง
ชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) 

1.3.4.4 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ไดแ้ก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษ และเศษผา้ 

โดยปริมาณขยะจากโครงการคาดว่าประมาณ 537 ลิตร/วนั  (คิดจากอตัราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วนั) เป็นขยะท่ีเกิดจาก
บา้นพกัอาศยั 513 ลิตร/วนั และจากพนกังานโครงการ 24 ลิตร/วนั  
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การจดัการขยะมูลฝอยของโครงการ จดัให้มีถงัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั (แยกเป็นถงัขยะเปียกและถงั

ขยะแห้ง) บริเวณถนนโครงการท่ีจุดปล่อยถงัเป็นระยะ ๆ ซ่ึงพนกังานรักษาความสะอาดของโครงการจะน าขยะดงักล่าวมา

รวบรวมไวท่ี้จุดพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงก าหนดไวบ้ริเวณทางเขา้ออกใกลก้บัห้องรักษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย

ความสะดวกในการเก็บขนขององคก์ารบริหารส่วนต าบลสาคู 

บริเวณจุดพกัขยะรวมของโครงการ จดัให้มีถงัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถงั แยกเป็นถงัขยะเปียกและถงั
ขยะแห้ง อย่างละ 3 ถงั รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บขยะรวม 1,440 ลิตร สามารถรองรับขยะทั้งโครงการไดน้านประมาณ 3 วนั 
(คิดจาก 1,440 ลิตร / 537 ลิตร/วนั) ทางโครงการจะขอรับความอนุเคราะห์จากองคก์ารบริหารส่วนต าบลสาคูให้เขา้มาเก็บ
ขนไปก าจดัทุกวนั หากเกิดกรณีฉุกเฉินท่ีรถเก็บขนขยะของ อบต.สาคู ไม่สามารถเขา้มาเก็บขนได ้โครงการจะจดัจา้งบริษัท
เอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกบัอบต.สาคู ไวเ้ขา้มาจดัเก็บขยะชัว่คราว รายการค านวณปริมาณขยะ และความสามารถในการรองรับ
ขยะของถงัขยะรวม โครงการจะก าชับให้พนักงาน ท าความสะอาดบริเวณจุดพกัขยะรวมอย่างสม ่าเสมอทุกวนั เพื่อลด
ปัญหาเร่ืองกล่ินและความสกปรก โดยน ้าชะขยะและน ้ าท่ีเกิดจากการท าความสะอาดบริเวณจุดพกัขยะรวมจะถูกรวบรวม
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารส านกังานขายต่อไป 

1.3.4.5 ไฟฟ้ำ 
โครงการจะรับบริการดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (สถานีไฟฟ้าย่อยกลาง) ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง 

โดยทางโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อลดแรงดนัต ่าเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) 
ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปยงัแต่ละส่วนของอาคาร โครงการเลือกใชห้มอ้แปลงขนาด 800 kVA จ านวน 2 เคร่ือง ไดอะแกรมระบบ
ไฟฟ้า 

1.3.4.6 กำรป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมก้ระจายอยูต่ามจุดต่างๆ ทัว่บริเวณพื้นท่ี ไดแ้ก่ 

1. แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการท างานของ

อุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ฝนระบบทั้งหมด จะประกอบดว้ยวงจรตรวจคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เร่ิม

สัญญาณ, วงจรทดสอบการท างาน, วงจรป้องกนัระบบ, วงจรสัญญาณ แจง้การท างานในสภาวะปกติ 

และภาวะขดัขอ้ง เช่นสายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด,แบตเตอร่ีต ่าหรือไฟจ่ายตูแ้ผงควบคุมโดนตดัขาด 

เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม (FCP) จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่างบนหนา้ตู ้

2. อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR : H) ชนิด RATE-OF-RISE อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน

เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ใน 1 นาที ส่วนลกัษณะการ

ท างานอากาศในส่วนดา้นบนของส่วนรับความร้อนเม่ือถูกความร้อน จะขยายตวัอย่างรวดเร็วมากจน

อากาศท่ีขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่องระบายได้ ท าให้เกิดความดนัสูงมากข้ึนและดนัแผ่น

ไดอะแฟรมให้ดนัขาคอนแทคแตะกนั ท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน น้ีส่งสัญญาณไปยงัตูค้วบคุม 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนไวทุ้กหลงั กระจายทัว่พื้นท่ีภายในอาคารทั้งสองชั้น 
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3. เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ือมีอนุภาคของควนัเขา้มาใน 

Sensing Chamber ซ่ึงตวัตรวจจบัควนัจะแจง้สถานะ Alarm ทนัที โครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั

ไวทุ้กหลงั กระจายทัว่พื้นท่ีภายในอาคารทั้งสองชั้น 

4. อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (MANUAL FIRE ALARM : M) ชนิดทุบแล้วดึง (BREAK GLASS) เป็น

ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีท างานเม่ือมีคนทุบแล้วดึงสวิทซ์ฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะถูกส่งไปท่ีแผง

ควบคุม เคร่ืองจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ทั้งน้ีระบบแจง้เหตุด้วยมือจะติดตั้ง

ภายในอาคารชั้นละ 2 จุด 

ระบบดับเพลงิ 

โครงการจะจดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งในบา้นพกัทุกหลงั แบ่งการ

ติดตั้งออกเป็นหลงัละ 1 เคร่ือง การติดตั้งถงัดบัเพลิง โครงการจะติดตั้งใหส่้วนบนสุดของถงัดบัเพลิงสูงจากระดบัพื้นอาคาร

ประมาณ 1.5 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ด ้และสามารถน าไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทั้งอยู่ในสภาพท่ี

ใชง้านไดต้ลอด 

นอกจากน้ีบริเวณชั้นหลังคาของบ้านทุกหลัง โครงการจะติดตั้งสายล่อฟ้า เพื่อลดความเส่ียงของการเกิด

อคัคีภยัอีกดว้ย 

ส าหรับระบบป้องกนัอคัคีภยั ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ไม่ไดก้ าหนดใหบ้า้นเด่ียวตอ้งมีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือแต่อยา่งใด แต่ก าหนดให้หอ้งแถว ตึกแถว บา้น
แถว และบา้นแฝด ท่ีมีความสูงไม่เกิน 2 ชั้น ตอ้งติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถืออยา่งใดอยา่งหน่ึง จ านวนคูหาละ 1 เคร่ือง 

1.3.4.7 กำรระบำยอำกำศ 
1.3.4.7.1 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นทั้งระบบแบบธรรมชาติและใชเ้คร่ืองปรับอากาศ เน่ืองจาก โครงการเป็น
บา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวประเภทบา้นเด่ียว บริเวณพื้นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นจะมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้
นอกจากน้ีทางโครงการยงัมีการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกับ
ขนาดของภาระการท าความเยน็ ทั้งน้ีจ านวนเคร่ืองปรับอากาศท่ีติดตั้งข้ึนกบัขนาดพื้นท่ีของห้องนั้น ๆ โดยโครงการจะใช้
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีขนาดความเยน็รวม 515 ตนั การประเมินผลกระทบดา้นความร้อนหรืออุณหภูมิ ระบบปรับอากาศ 

1.3.4.7.2 ระบบระบายอากาศ 
โครงการจดัให้มีการระบายอากาศทั้งวิธีกลและธรรมชาติ ซ่ึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- การระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการไดจ้ดัให้มีระบบระบายอากาศท่ีมีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบาย

อากาศดา้นท่ีติดกบัภายนอก ไม่นอ้ยกวา่ 10% ของพื้นท่ีหอ้ง 
- การระบายอากาศโดยวิธีกล ทางโครงการจะมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ติดตั้งตามห้องน ้ า และห้อง

ไฟฟ้า เพื่อช่วยในการระบายอากาศ 
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1.3.4.8 กำรรักษำควำมปลอดภัย 
ในดา้นรักษาความปลอดภยัทางโครงการไดจ้ดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้ออกโครงการ

ประจ าตลอดเวลา รวมถึงจะมีพนักงานอยู่ประจ าท่ีอาคารส านักงาน เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถติดต่อหรือแจง้เหตุไดต้ลอด 
24 ชัว่โมง 

นอกจากน้ี โครงการจะด าเนินการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) 
เพื่อเพิ่มความปลอดภยัให้แก่ผูเ้ขา้มาใชบ้ริการในโครงการ จ านวน 14 จุด โดยจะติดตั้งบริเวณหน้าแปลง LOT B, LOT C, 
LOT D, LOT G, LOT H, LOT M, LOT R, LOT S, LOT T, อาคารส านักงาน , บริเวณวงเวียนภายในโครงการ และ
ทางเขา้ออกโครงการ 

1.3.4.9 กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำ 
โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าในถูกสุขลกัษณะตามหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะในการ

ควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้าหรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกนัตามค าแนะน าของคุณกรรมการสาธารณสุขฉบบั
ท่ี 1/2550 ซ่ึงจะท าใหส้ระวา่ยน ้าในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข 

1.3.4.10 กำรจัดภูมิสถำปัตย์และพ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 
โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวคิดเป็นพื้นท่ีทั้งหมด 25,053.57 ตารางเมตร (ร้อยละ 57.16 ของพื้นท่ีโครงการ) 

คิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการ 146.51 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการ 171 คน) 
1.3.4.11 กำรคมนำคม 
การจราจรเขา้สู่โครงการสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต ์จากถนนเทพกระษตัรี เล้ียวเขา้สู่ทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 4031 เม่ือถึงสามแยกโรงเรียนบา้นสาคูเล้ียวเขา้สู่ทางหลวงชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) ตรงไป
ประมาณ 5 กิโลเมตร พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ซ้ายมือ ทางเขา้-ออกของโครงการกวา้งประมาณ 7.5 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง 
ภายในโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์หลงัละ 2 คนั และบริเวณอาคารส านกังานอีก 5 คนั เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบตั้งฉากกบั
แนวทางเดินรถทั้งหมด โดยท่ีจอดรถ 1 คนักวา้งและยาวประมาณ 2.85 และ 5.00 เมตร ตามล าดบั 

 ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไม่ได้
ก าหนดใหบ้า้นเด่ียว บา้นแถว และบา้นแฝด ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตแ์ต่อยา่งใด แต่อยา่งไรก็ตามท่ีจอดรถยนตใ์นแต่ละหลงัของ
โครงการ มีความกวา้งและความยาวเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 ท่ีก าหนดขนาดท่ีจอดรถยนตท่ี์ตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ มีความกวา้งและความยาวไม่น้อยกว่า 
2.4 และ 5.0 เมตร ตามล าดบั 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ระยะด าเนินการ ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2568 โครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

1-8 

ภาพท่ี 1-2 แสดงผงัระบบบ าบดัน ้าเสีย โครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า 


